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1. UvoD

1.1. OPCENITO O PREDMETU

Na zahtjev Narucitelja, steajne upraviteljice gde. Mire Hajdi¢ potrebno je izraditi reviziju procjene trzisne
vrijednosti nekretnine poslovnog objekta u Velikoj Gorici koja je prethodno izradena 26.03.2018. zbog
novootkrivenih informacija vezanih uz poloZaj granice parcele k.¢. 191/1 k.o. Kurilovec. U prethodnim
procjenama vrijednosti nekretnine izradenim je 26.03.2018. procjenitelj Ines Vlahovié dipl.ing.grad. Plavo za
pet d.o.o. i 10.02.2011. procjenitelj Darko Sabolovi¢ ing.grad. Hypo Alpe Adria nekretnine d.o.o. temeljem
podataka dobivenih od strane naruditelja i bivSeg vlasnika jo$ nije bila poznata informacija da nisu svi
prostori koje koristi zakupac Josipovi¢-Plast d.o.o., Fabijanci¢a Stjepana-Jape 160A, Velika Gorica u
vlasniStvu tvrtke u stecaju, te da se ne nalaze svi dijelovi prostora na k.¢. 191/1 k.o. Kurilovec, nego se je
uputa bila da se procjenom obuhvati cijeli prostor koji u naravi koristi navedeno poduzece u zakupu
prostora.

Ovom procjenom uzet je u obzir geodetski elaborat izraden od Ureda ovlastenog inZenjera geodezije Ivan
Dzapo, Trg kralja Tomislava 6, 10410 Velika Gorica, OIB 39598866588, oznake 119/2021 izraden u Velikoj
Gorici 15.09.2021. prema kojem je vidljiva detaljna snimka granice k.¢. 191/1 u odnosu na k.¢. 192/1 k.o.
Kurilovec i izvrSena je revizija povrsina prostora koje se nalaze na k.¢. 191/1 k.o. Kurilovec.

U svrhu utvrdivanja postojeéeg stanja sa fotografiranjem na licu mjesta, obavljena je ponovno izmjera na
licu mjesta, granica parcele je detektirana u naravi na terenu i isto ¢e posluziti za davanje stru¢nog misljenja
koje sadrzi procjenu trzisne vrijednosti pripadajuce nekretnine.

Procjena je obavljena utvrdivanjem cinjeni¢nog stanja u naravi, u skladu sa gradevinsko tehnickim
propisima o procjeni nekretnina, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine “ br. 78/15) te

Pravilnikom o metodama procjena vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” br. 105/15).
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POSLOVNI OBJEKT NA k.¢. 191/1 k.o. Kurilovec
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Mikrolokacija procjenjivane nekretnine u odnosu na grad Velika Gorica
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Slika 2.

Mikrolokacija procjenjivane nekretnine u odnosu na naselje Kurilovec

1.2. ZADATAK VJESTAKA

e Razmotriti predmet
e Obauviti oevid na licu mjesta

e Predociti dokaze procjene trzisSne vrijednosti nekretnina

2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 04.03.2022. godine obavljen je ponovni ocevid na predmetnoj lokaciji radi izrade izmjere. Za izradu
elaborata procjene trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine bit ¢e koristeni podaci o zakupnini poslovnih
prostora dobiveni od Republike Hrvatske — Zagrebacka Zupanija / Grad Velika Gorica, Upravni odjel za
lokalnu samoupravu, Odsjek pravnih poslova i upravljanja gradskom imovinom na dan 01.04.2022.

Prilikom ocevida obavljen je pregled nekretnina, mjerenje nekretnina, izvrSen je uvid u postojecu
dokumentaciju kao i prikupljanje potrebnih podataka na bazi kojih ¢ée se obaviti revizija procjene

nekretnine.
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U izradi izvjeStaja su koriSteni podaci prikupljeni na ocevidu, te dokumentacija dostavljena od strane

Narucitelja.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane Narucitelja, kao i dokumenata i

podataka koristenih putem javnih internet servisa.

3. PODACI O NEKRETNINAMA | ZEMUISTU

3.1. POSLOVNI OBJEKT NA k.¢. 191/1 k.o. Kurilovec
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Slika 4.

Prikaz lokacije u odnosu na uZe podrucje naselja

Prema izvatku iz zemljiSno-knjiznog odjela Velika Gorica, Opéinskog suda u Velikoj Gorici upisana je:

k.C. br. 191/1,

kuc¢a b.b. u
Horvatovoj ulici povrsine 126 m2
dvoriste u
Horvatovoj ulici povrsine 345 m2
UKUPNO 471 m2

Katastarska opcina Kurilovec z.k. ul. br. 1623, k.o. Kurilovec, pravo vlasnistva uknjizeno je u korist:
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1. Vlasnicki dio: 1/1

H-ABDUCO D.0.0., OIB 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6A, 10000 ZAGREB

Prema posjedovnom listu br. 1743 Podrucnog ureda za katastar Zagreb, Odjel za katastar nekretnina
Velika Gorica,

k.C. br. 191/1

kuca B.B. povrsine 126 m2
dvoriste povrsine 345 m2
UKUPNO 471 m2

Zemljisno knjizni i katastarski operat su uskladeni u smislu povrsina i nomenkature Cestica.

Uvidom u izvadak iz zemljisne knjige utvrdeno je postojanje zabiljezbe kojom je zavedeno da je kuéa bb
u Horvatovoj ulici sagradena na k.¢.br. 191/1 upisana bez uporabne dozvole.

Procjenitelj je zatraZzio na uvid akte za gradenje i uporabu, kao i pripadajuc¢a tehni¢ku dokumentaciju,
ali nije bilo moguce da istu dobije na uvid, pa je temeljem toga ova procjena izradena uz pretpostavku
da je predmetna nekretnina legalna.

Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna provjera niti provjera upravno-pravnog naslova.

3.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Predmetna nekretnina se nalazi u Horvatovoj ulici u Velikoj Gorici. Objekt se sastoji od podruma, prizemlja i
potkrovlja u kojima je smjesStena radionica s kancelarijama i prate¢im prostorijama.

Nekretnine su poslovne namjene. U poslovnoj zgradi se vrsi izrada PVC stolarije, objekt je ve¢inom poslovne
namjene, manjim dijelom uredske, u podrumu se nalazi spremiSte. Teren zemljiSta je ravan. Parcela je
ogradena metalnom ogradom prema ulici. Pristup objektu je omogucen asfaltiranom prometnicom.

Objekt je izgraden 2003. ¢e godine u skladu sa tadasnjim nacinom gradnje.
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Slika 5.

Prikaz iz katastra zemljiste i objekt na k.¢. 191/1
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4. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene u odnosu na stanje prije 4 godine nema nove dobivene dokumentacije, osim postojece

procjene izradene od strane HypoGroup Alpe Adria, 10.02.2011, procjenitelj Darko Sabolovi¢ i.g., te uvida

na licu mjesta i vizualnom pregledu nekretnina, te utvrdivanju trenutnog stanja.

Izrac¢un se obavlja prema uobicajenim metodama prorac¢una za potrebe utvrdenja vrijednosti. Pri prorac¢unu

se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu

te prema vlastitim iskustvima i trenutacnim trzisSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i

ekvivalentni novi objekt.

Pri proracunu trzne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14, 81/15

Zakon o zemljisnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13

Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04,
110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13, 147/14

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12, 14/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13

HRN 1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — definiranje i proracun povrsina i prostora

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama

Podatak Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju etalonske

vrijednosti gradenja

Danas su u RH opéeprihvadéena tri pristupa i tri metodologije procjene:

Prvi pristup je stati¢ki pristup, a metoda koja se koristi za izraCun vrijednosti nekretnine je

troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja stvarne vrijednosti.
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e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izraCuna poredbena metoda ili metoda

usporedivanja vrijednosti.

o Tredi pristup je dinamicki, a metoda izra¢una je prihodovna metoda ili metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira metode, nekretnine se prema
vrsti koristenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem prihodu koriste

preko 80% za stanovanje

e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godisnjem prihodu koriste preko 80% za

zakup pravnim osobama, obrtnicima i drugim poslovnim oblicima fizickih osoba

e nekretnine mjeSovite namjene - nekretnine koje se djelomi¢no koriste za najam a djelomi¢no za

zakup, a nisu najamne stambene nekretnine, poslovne nekretnine, obiteljske kuée

e nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja, primjerice viSestambene zgrade

ili obiteljske kuce

TroSkovna metoda koristi se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadno

ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za uvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa
u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se

nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
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Odabrana metoda za procjenu predmetnih nekretnina je prihodovna metoda.

4.1. PROCJENA - POSLOVNI OBJEKT k.¢. 191/1 k.o. KURILOVEC
Podna povrsina i neto korisna povrsina prostora u poslovnom objektu temeljem nove izmjere na objektu i

podataka iz geodetskog situacijskog nacrta:

netto
tlocrtna korisna
povrsina povrsina
m?2 koef m?2
podrum
h=2,35
spremiste 44,24 0,75 33,18 m
stubiste 10,22 1,00 10,22 h=4,69-4,99 m
ukupno:
prizemlje
h=4,68
radionica 89,11 0,50 4456 m
spremiste-dio 12,09 0,50 6,05 h=2,95-3,26 m
stubiste 6,96 1,00 6,96 h=2,95-3,98 m
ukupno:
potkrovlje
stubiste 3,13 1,00 3,13 h=2,60-2,95m
4,92 0,75 3,69 h=1,76-2,60 m
h=2,83
kuhinja 5,68 1,00 568 m
predprostor
sanitarija 2,09 0,75 1,57 h=1,77-2,60 m
0,54 1,00 0,54 h=2,60-2,83 m
wc 1,33 0,75 1,00 h=1,77-2,60 m
0,34 1,00 0,34 h=2,60-2,83 m
ured 44,26 1,00 44,26 h=2,60-3,13 m
14,32 0,75 10,74 h=1,77-2,60 m
14,32 0,75 10,74 h=1,77-2,60 m
balkon natkriveno 5,47 0,50 2,74
balkon nenatkriveno 3,97 0,25 0,99
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Situacijski nacrt iz geodetskog eleborata 2021.
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TEHNICKI OPIS

POSLOVNI OBJEKT

IMOVINSKO-PRAVNA

DOKUMENTACUA

k.o. Kurilovec

z.k.C. 191/1

broj uloska 1623

k.&. 191/1

k.o. Kurilovec

OPCl OPIS

namjena Poslovna

kat/katnost gradevine Podrum+Priz +Potkrovlje
godina izgradnje 2003.

godina rekonstrukcije

prilaz asfaltirana prometnica
parkiranje asfaltirano parkiraliste

javni prijevoz - autobus/osobni
prometne veze prijevoz
opce stanje dobro

KONSTRUKTIVNI ELEMENTI ZGRADE

temelji

trakasti temelji

nosiva konstrukcija

zidano - armirano betonski okviri

medukatna konstrukcija

armirani beton

pregradni zidovi

opeka

krovna konstrukcija

dvostresno drveno kroviste, zavrsno
Sindra

fasada zgrade

ozbukana i obojana

INFRASTRUKTURA

elektri¢na mreza provedena

vodovod proveden

kanalizacija provedena

grijanje provedeno, etazno plinsko
hladenje postavljeno

dizalo ne

MATERUALI

vanjska stolarija

PVC s izo ostakljenjem, zastita od
sunca unutarnji alu venecijaneri,
sekcijska vrata

unutarnja stolarija

drvena

obrada podova

laminat, keramicke plocice, industrijski
pod

obrada zidova

ozbukani i obojani, keramicke plocice

ustanovljeno puknuce vodovodne

ODRZAVANIJE instalacije u sanitarijama u potkrovlju
OKOLIS uredan
ORUENTACUA JI-SZ-SI
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REPUBLIKA HRVATSKA - ZAGREBACKA ZUPANIJA / GRAD VELIKA GORICA
UPRAVNI ODJEL ZA LOKALNU SAMOUPRAVU
ODSJEK PRAVNIH POSLOVA | UPRAVLIANJA GRADSKOM IMOVINOM

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CHJENA — ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Zatrazio/la: INES VLAHOVIC (19056850494)

ID lzvatka: 31479
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REVIZIJA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — Poslovni objekt, Horvatov odvojak bb, 10410 Velika Gorica
Nopomene:

|
:

a Ak Kalida bt S, VELIKA GORICR LG POSLOANE PACSTON PREDMIET TIPS M | F Rl ialr i sEsTa

L POAIREINL) TAK LA D TS0 R LILATT | TERASS | PARKIMALETE,
CIARTYA LA I3 WELIEA GOWCA, TAKUPPEE SHCE | TROSEOWE PREUFEDSR AN PROSTORA
TALLTHIC B DEVELAN | PREDAT BANID JAHIIRIDU L LIRCSL O 250 000 £M KA DSIGLHILAMIE

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdnvanja wijednosti nekretnine na adresi HORVATOV ODVOIK 0 B odnosno na k£ 191/1 ko, KURILOVEC, VELIKA
GORICA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenownom bloku .

5 osobnim podzatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno possbnim propisima kojima s ureduje podrucje 2atite osobnih
podataka.

Podatcl u eMekratninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativmi i prije koristenja korisnik ih treba provierit.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

ELASA: 244-01/22-01,/10

URBROU: 238-31-02/540-22-2 IZRADIO, ZRADILA: ODOBRIC/ODOBRILA:
VESNA TUBIN

WELIKA GORICA, 1.4.2022.

POMASNRERIA, SERACERIH NATIVA:

WRSTA LKSOWORA: K7 — kupoprodeja, M—najam, 2 - rﬂ.".p.F—msl.lirm'dPG prawo gradeni, I5— :ﬂu.lpl.nptmsl'_li'uti,zPE 2nkup az pravo gradenia
WRSTA MEKFETHINE: FZ — :U!-DPITM‘IU!EHHISIJ:,IZ E'nd'n-n';h:lzcﬂ'llsst:,h s-urrsb\:!z:rrﬂ:lsh: PHZ—| prmds-u-rr:m::'mutc.m' stan/soertmen, - Emn,Pﬁh'—mrilrn:l

?mnmmo VPR — w'!sbo-Pﬂmumjuh oK — mnﬂ:enu:ﬁmmbd_}:hmhﬂ MMWMEWM|MF F-depn:u'bm’-ﬂi Enq:-omm
LF‘BI‘]-&,.FEE mmqudu,'-ﬁ—rmbHHaEM SKL— sb:hdum.SP sprz'rlﬂ::,R!'.I ru.zﬁ:ﬂ::mhrm 05 —osteio, RLU— ruSeine

Hﬂiﬁ.]nﬂ B — podnam; :'Eb:ﬂ'bolm:!ms sutermn, PR — anmj: mm.zrrﬂu:. mizko i visoko prmrnl_p:.. ME — medSulat, polukat, mezsnin, UK — wrvuteni kst PE — p-cluu'wljz..
mmtm?krp,'-'t it mtatm

PRIPADAK: L —LO4GEA, 5 — BALEON, T— TERASS, TW—TAVAN, 57 — SPREMIETE, VPR — VAMISKD-FARIRN0 MIESTD, FEM — FARIEND GARAFN0 MIESTD, 6 —GaRA3A v —vaT
PoOLOEAN PP U — ULIENI, D - DwoRISH
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REVIZIJA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — Poslovni objekt, Horvatov odvojak bb, 10410 Velika Gorica

Usporedba 1 ...............

Lokacija:

Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Namjena:

Cijena zakupa (€):
Cijena (€/m?):

Usporedba 2 ...............

Lokacija:

Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Namjena:

Cijena zakupa (€):

Cijena (€/m?):

Usporedba 3 ...............

Izvadak iz reqistra pomocnih podataka vrijednosti nekretnina, nekretnina 1

Josipoviéeva 56, Velika Gorica

21.12.2021 ICSN: 122,62
150,00

Ugostiteljstvo

664,35 zrednji te¢aj HNB na dan sklapanja ug. 1€ S —

4,43 (bez PDV-a)

Izvadak iz reqistra pomocnih podataka vrijednosti nekretnina, nekretnina 9

Andrije Kaci¢a Miosic¢a 54, Velika Gorica

6.4.2021 ICSN: 122,17
199,80

Poslovni prostor

1598,40 zrednji te¢aj HNB na dan sklapanja ug. 1€ 7 565435kn
8,00 (bez PDV-a)

Izvadak iz reqistra pomocnih podataka vrijednosti nekretnina, nekretnina 17

Lokacija: Gajeva ulica 23, Velika Gorica

Datum ugovora: 15.5.2021 ICSN: 122,17
Povrsina (m?): 250,00

Namjena: Poslovni prostor

Cijena zakupa (€): 1.000,00 grodnlteca FiNG na dan slapana ta- 1€, 1580kn
Cijena (€/m?): 4,00 (bez PDV-a)

Trenutni aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje: ICSN: 122,62

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, suklado Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-
a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da
sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema
neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.
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REVIZIJA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — Poslovni objekt, Horvatov odvojak bb, 10410 Velika Gorica

Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

Godina

Meduvremenski indeksi (@ 2015. = 100)

Godina

Jadran
2

Godina

2002 66,97 66,26 71,08 71,02 2002 51,86 50,92 53,38 2002 68,93 70,17 72,43
2003 76,02 77,65 78,31 85,11 2003 60,00 63,78 64,84 67,74 2003 78,82 76,83 76,94 81,60
2004 87,02 89,67 93,16 97,94 2004 69,32 72,82 74,24 79,92 2004 81,35 81,04 86,55 91,86
2005 97,98 | 102,29 | 10555 | 10743 2005 80,97 83,94 83,44 90,02 2005 88,86 93,36 96,84 103,21
2006 114,87 | 111,43 | 114,15 | 124,90 2006 92,46 97,11 99,45 | 105,05 2006 102,83 | 107,86 | 110,27 | 113,26
2007 129,49 | 134,66 | 13513 | 134,38 2007 107,92 | 113,87 | 116,83 | 116,15 2007 11545 | 116,35 | 120,11 | 119,92
2008 133,43 | 133,74 | 13423 | 129,44 2008 115,02 | 117,34 | 122,04 | 11898 2008 117,53 | 11643 | 118,15 | 117,65
2009 129,27 | 124,07 | 12041 | 120,11 2009 117,28 | 114,67 | 114,11 | 111,40 2009 119,14 | 114,55 | 112,90 | 107,88
2010 115,62 | 111,14 | 112,10 | 111,25 2010 109,60 | 110,70 | 107,58 | 109,69 2010 109,92 | 109,89 | 108,53 | 108,00
2011 110,21 | 111,56 | 113,02 | 113,66 2011 108,42 | 111,23 | 111,32 | 111,82 2011 107,76 | 107,96 | 108,65 | 109,34
2012 112,52 | 11041 | 10944 | 107,31 2012 111,29 | 110,02 | 109,21 | 104,43 2012 109,89 | 108,98 | 108,67 | 104,62
2013 105,31 | 103,16 | 103,19 | 102,36 2013 105,73 | 10524 | 106,99 | 104,13 2013 103,60 | 104,98 | 101,84 | 104,00
2014 102,04 | 102,23 | 102,29 | 102,17 2014 103,26 | 104,71 | 102,69 | 102,80 2014 103,24 | 10347 | 10504 | 9943
2015 101,62 | 99,84 99,92 98,62 2015 101,00 | 9847 | 100,01 | 100,51 2015 100,20 | 100,50 | 93,14 100,16
2016 100,43 | 99,91 | 101,96 | 100,56 2016 101,77 | 100,33 | 101,80 | 101,39 100,21 | 100,52 | 97,74 98,26
2017 100,72 | 102,69 | 10645 | 110,46 2017 102,25 | 106,58 | 10546 | 108,67 95,53 100,93 | 100,20 | 102,26
2018 112,19 | 114,51 | 118,96 | 119,82 2018 110,54 | 109,33 | 112,20 | 113,50 99,57 98,94 100,51 | 102,00
2019 125,02 | 131,15 | 13346 | 137,38 2019 118,67 | 119,24 | 118,05 | 120,35 100,59 | 102,24 | 103,98 | 109,64
2020 140,79 | 142,54 | 141,09 | 14545 2020 125,39 | 126,30 | 126,91 | 127,61 109,31 | 11590 | 113,35 | 119,45
2021 145,43 | 152,55 | 154,60 | 154,60 2021 132,80 | 134,34 | 138,18 | 138,18 11571 | 122,17 | 122,62 | 122,62
* jzvor: www.dzs.hr
Jedini¢na cijena . Bazni* . Bazni - Medyvren'!en_sk_iv
. zakupa indeks na indeks na Korekcijski faktor medn__acena jediniéna
Lokacija €/m? dan . dan . = (B)/(A) cijena zakupa
(bez PDV-a) sklapanja vrednovanja €/m?
ugovora (A) (B) (bez PDV-a)
Josipovi¢eva
56, Velika 4,43 122,62 1,0000 4,43
Gorica
Andrije
Kacgi¢a
MioSi¢a 54, 8,00 122,17 122,62 1,0037 8,03
Velika
Gorica
Gajeva ulica
23, Velika 4,00 122,17 1,0037 4,01
Gorica
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REVIZIJA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — Poslovni objekt, Horvatov odvojak bb, 10410 Velika Gorica
Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci)

PLAVO ZA PET d.o.0. VJESTACENJA U GRADITELISTVU Brade Cviji¢a 30, Zagreb

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
Adresa nekretnine o Andrjie Katica Gajeva
Adresa nekretnine || JOSPOVICeVa 56, |\ sica 54, Velika | U163 23,
Velika Gorica Goric;a Velika
Gorica
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 4,43 8,03 4,01
Povrsina prostora (NKP) 186,38 150,00 199,80 250,00
FIZICKI ASPEKTI
Starost 15 sli¢no sli¢no sli¢no
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 522 4,43 7,23 4,01
Tehni¢ko stanje vanjski
dobro vanjski uvid vanjski uvid uvid
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,98 4,43 6,50 4,01
Lokacija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,98 4,43 6,50 4,01
Atraktivnost nekretnine dobra
Prilagodba 1,00 1,00 0,95 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 366 443 6.18 401
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 3,66 4,43 6,18 4,01
Pristup sredstvima javnog prijevoza prosjecan slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,87 4,43 6,18 4,01
Komunalna infrastruktura dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 3,66 4,43 6,18 4,01
Povrsina 186,38 150,00 199,80 250,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 3,66 4,43 6,18 4,01
Ostale prilagodbe |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,87 4,43 6,18 4,01
| Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.£40%): ‘ 0% -23% 0%
Indikator
dikator 4,87 4,43 6,18 4,01
vrijednosti
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 0,45 -1,30 0,86
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Odstupanje od prosjeka u postotku: 9% 27% 18%
Kvadrat odstupanja: 0,20 1,70 0,74
Standardno odstupanje: 0,94 19% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standardno odstupanje: 1,88 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Korekcija pomoc¢u FK matrice

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada opéenito

C - Stanje zgrade

1

Uporabivost u potpunosti i
dugoroéno
danal/osigurana

* izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
objekta

+ skoro nema/nema ponude

* vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

» dobra prostorna organizacija
» visoka fleksibilnost

* nema oStecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koristenje nije
smanjeno

2

Uporabivost dovoljna i
dugoroénije
dana/osigurana

* vrlo dobra lokacija*
* redovita potraznja za
vrstom objekta

* mala ponuda

» vrlo dobra infrastruktura

* dobro oblikovanje

» dobra prostorna organizacija
+ dovoljna fleksibilnost

» mala o$tec¢enja

* puna stabilnost

* jo$ dobra uporabivost
* daljnje koristenje jedva
smanjeno

3

Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno
danal/osigurana

* dobra lokacija*

* jo$ postoji potraznja za
vrstom objekta

» dovoljna ponuda

* dovoljna infrastruktura
* prosje¢no oblikovanje
* prosjecna prostorna
organizacija

» umjerena fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* prosjecna uporabivost

« daljnje koriStenje smanjeno

4
Uporabivost ograniéeno
danal/osigurana

* umjerena lokacija*

» mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

+ dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna
organizacija

» mala fleksibilnost

* jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
* daljnje koridtenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoroéno
danal/osigurana

* losa lokacija*

» jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
« velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

» znatna oStecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
* daljnje koridtenje samo
kratkoro€no

Odabir

klasifikacije 2,5 25 2,0
Odabrani faktor koristenja

zgrade ( FK) 2,5

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Starps} gradevine (G) - god. 19

prosjecno

OdrZivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 85

Preostali vijek koriStenja (OVK-G) god. 66

Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 2,5
Relativna starost (G/OVK): % 22%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 59% 50
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Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

Ovaj se pristup moZze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce
rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na
temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se
od nje oCekuje u buduc¢nosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti
troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom
ostvarivom godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za
nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koridtenja gradevine.

* e e . o . Gosp. Razvojni
Stopa kapitalizacije (Prilog 13.) Odabrano Polozaj Kvaliteta situacija potencijal UKUPNO
Poslovna namjena: 4,5 - 8 % 7,00% dobar dobra prosjecna ne postoji
7,00%
Prilagodba 7,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PARAMETAR m? €/m? VRIJEgNOST
Ukupno NKP 195,84 4,87 954,55
Mjesecni brutto prihod prema uprosjeCenom
najmu 954,55
Godisnji brutto prihod 11.454,61
Rizik gubitka najamnine 7,00 % 801,82
TroSkovi investicijskog odrzavanja 2,00 €/m2NKP 391,68
Modernizacija 0,50 % NV 538,56
Ukupni troSkovi gospodarenja 1512 % 1.732,06
Ukamadivanje vrijednosti zemljista Predvidivi OOVK nekretnine veéi je od 50 god. -
Prema Pravilniku ¢l. 41. st. 3., moze se zanemariti _

Godisnji netto prihod nekretnine 9.722,55
Stopa kapitalizacije 7,00 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 50 godina
q 1,070
Multiplikator 13,81
Yield Brutto 921 %
Udio vrijednosti gradevine 134.226,02
Udio vrijednosti zemljista 0,00
Potencijali ili odbici 50,00 -9.792,00
VRIJEDNOST NEKRETNINE (€): 124.434,02
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Pokazatelj vrijednosti nekretnine : 635,39 €/m*NKP

VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM: 124.434,02 €

Napomena:

U iskazanoj trZisnoj vrijednost nije sadrZan porez na dodanu vrijednost (PDV)

*TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZisnim uvjetima, nakon
odgovarajuceqg marketinga, pri emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisljeno i bez

prinude.
(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o zakupu), internetske
stranice: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opcinskog suda. VjeStak ne garantira niti snosi
odgovornost za to€nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni.

Utvrdeni iznos cijene procijenjen je u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i odredbama te pravilima
struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koji bi utjecali na
trziSnu vrijednost zemljista.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i sli¢nih utjecaja koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine.

Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.
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5. ZAKUUCAK

Ukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine —poslovnog objekta na adresi Horvatov odvojak bb u
Velikoj Gorici na dan vrednovanja 05.04.2022. iznosi:

Poslovni objekt: 941.343,48 kn ili zaokruzeno 941.000,00 kn

$to na dan procjene prema srednjem tec¢aju HNB od 7,565001 kn / 1 EUR iznosi:

124.434,02 EUR ili zaokruZzeno 124.400,00 EUR

/[ OSRAN
Nalaz dovrsen. //«2«;.“( \PRg Y\
\¢ S
)/ N
Revizija procjene izradena ’{‘ < z A\
( J.ﬁ Yiplina ~ e >
U Zagrebu, 05.04.2022. <5 [ Plnggray % 2 |
o Ies g X
(Jr} r a7iQ ‘(_; /.
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REVIZIJA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — Poslovni objekt, Horvatov odvojak bb, 10410 Velika Gorica
6. PRILOZI

6.1. FOTODOKUMENTACIJA NA k.¢. 191/1 k.o. Kurilovec

Slika 1. Poslovni objekt — ulazno procelje

Slika 2. Unutrasnjost prostora stubiste

Slika 3. Unutrasnjost prostora — podrum
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Slika 4. Unutrasnjost prostora — uredski prostor — potkrovlje

Slika 5. Unutrasnjost prostora - sanitarije — potkrovlje

Slika 6. Unutrasnjost prostora - kuhinja — potkrovlje

PLAVO ZA PET d.o.0. VJESTACENJA U GRADITELISTVU Brade Cviji¢a 30, Zagreb
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Slika 7. Balkon — potkrovlje

Slika 8. Radionica - prizemlje

PLAVO ZA PET d.o.0. VJESTACENJA U GRADITELISTVU Brade Cviji¢a 30, Zagreb

28



REVIZIJA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — Poslovni objekt, Horvatov odvojak bb, 10410 Velika Gorica

6.2. IZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE

aa NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Optinskl sud u Vellko] Goric
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 04.04.2022. 2318

Werificirant ZK uloZak

Hatastarsha opéina: 331643, KURILOVEC Broj ZK ulofhka: 1623

Bro) zadngeg dnevnika: Z-60022021
Aktivne plombe; Z-TH2AM202 , F- 1820 2002

IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Braj Povriina
Rbr. “':l'm Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutra | Ehv | m2
Lastice)
1. 1944 U HORVATOVOJ LILICE 471
KLUCA BB. UHORVATONOD ULICK 126
CWVORISTE U HORVATOWO ULICI 345
|ukuPno: 471
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Primijeno 29. rujna 2003., broj Z-367 72003.
1.1 Ha temelju prgavnog lista od 23, kolovoza 2003. | gradevinske dozvole od 25. srpnja 2003, ZABILIEIEA
zahiljeduje se da e lsta bb u Horvatovoj ulicd sagradena na &k br. 191/ uplsana bez wporabne
dozvole.
B
Viastovnica
Rbr. Sadrsal upisa |Primjedba
2. Viasniékl dio: 11
H-ABOUCO D.0.0., DIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGRES
23 Zaprimlfeno 140820150 pod beojermn Z-4629¢2015 ZABILAEIBA
ZABILJEZBA, PRUENOS VLASMISTVA RADI OSIGURANIA TRAZBINE
Primiljeno 14. listopada 2003, broy Z-3866/3003.
Ma temelju Ugovora o kredite od 09 listopada 2003, zabiljeduje se da e priencs prava viasnistva
ga Step OO d.owo., 2 V.Goroe, Horvatova 3, MBES:0B0145272 na Banku izvrien rad osiguranja
moviane tradbine u Znosu od dvjestopedesettisuda eura (250.000,00 EUR-a) uvetano za
pripadajuée kamate. naknade i trodkove prema wgovory.
24 Zaprimi 08.01.2018.0. F-ERA20NE
g 2. Jou o na I (2T, 2 {2.3)
ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOS SUDA U ZAGREBU POSLER. ST-64314
03.01.2018, NASTAVEA STECAINDG POSTUPKA.
25 Zaprimijeno 26.04.2018.0. pod brojem Z-2953/2019 ———
ZABILIEZBA, RJESENIE TROOVACKOG SUDA U ZASREBY, POSLOVMI BROJ ST-528/2018
18.04. 2018, RIESENJA O PRODAN NEKRETHINA

Zemiifnokniini ireadak {datum | wieme rade) 05042022 115811
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IZVADAK |2 ZEMLISNE KMHGE Werificiani ZK ula Sk
Hatastarska optina: 331643, KURILOVEC Broj £ZK ulofka: 1623
B
Viastovnica
Rbr. Sadrkaj upisa Primjedba

27  Zaprimljeno 03.09.2021.g. pod brojemn Z-6502/ 201

na (23}
ZABILJIEZBA DOSUDA, RIESEMIE TRGOVACKOS SUDA U ZAGREBU, POSLOVNI BROU
ST-52802016 30.08 2021
c
Teretovnica

Rivr. | Sadrial upisa J iznos JPﬂm}n-clbn
Tereta nemal
Potwrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemlj@ne knjige na dabum 04.04. 2022,
ZermipEncRREN! [Tvatak (O | VEmE CTaoe) D5.DAZeEE 115511 SHanicT 2
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6.3.POSJEDOVNI LIST

Stanje na dan: 05042022

ol

w

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAYVNA GEODETSKEA UPRAVA
PODRUCNT URED 24 KATASTAR ZAGRER
ODJIEL A KATASTAR NEKRETNINA VELIKA

GORICA

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

HKatastarska opéina: KURILOVEC (Mbr. 331643)

Posjedovni list: 1743

NESLUZBENA KOPILJA

Udio Prezime § ime odnosne itvetka ili nazy, prebivalBte odnosno sjedifte opisane osobe e
11 STEP CO Do, HORVATOVA 3, VELIEA GORICA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
= Braoj Adlresa katastarske Cestice ™ alin uporabe katastarshe Povelinal Broj Pasebai
ﬁ g katastarske |festice™afin uporabe egrade, naziv egrade, kuéni broj 2 DL pravoi Primjedba
destice zgrade - e rekimi
180 ULKURILOVECKA 645 2
DVORISTE 304
KLUCA BRA23A 45
ORANICA 10
19171 VLHORVATOVA 471 2
DVORISTE 345
KUCABE. 126
1907 VRT 435) I
ORANICA 435
1551

Ukupna povriina katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvo na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom lishe
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6.4. IZVADAK IZ REGISTRA POMOCNIH PODATAKA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA NA PODRUCJU
GRADA VELIKA GORICA NA LOKACUI K.O. KURILOVEC
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/ GRAD VELIKA GORICA

UPRAVNI ODJEL ZA LOKALNU SAMOUPRAVU
ODSJEK PRAVNIH POSLOVA | UPRAVLIANJA GRADSKOM IMOVINOM

~

e

REPUBLIKA HRVATSKA - ZAGREBACKA ZUPANIJA

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

2

INES VLAHOVIC (19056850494)

ZatraZio/la

31479

ID lzvatka

R.BR.

2 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z
B ANDRIUE KACICA SLAVKA KOLARA SLAVKA KOLARA SLAVKA KOLARA
3 ADRESA ! %i';gxlgg\xcis’ MIOSICA 9E, 71, VELIKA 71, VELIKA N\l'éaLKiTGECS): cz:, 46, VELIKA
VELIKA GORICA GORICA GORICA GORICA
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP pp PP PP PP
5 K.C. 493/3 154/1 624/3 624/3 7/5 619/14
(-4
2
2
g
6 K.O. KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC
7 POVRSINA U 150 67,91 10 40 40 22
PROMETU (m?) ’
8 POVRSINA PP (m?) 150 43,91 10 40 40 22
. VRSTA PRIPATKA — V';M(; 0 VPM - 12
21 - -
POVRSINA (m2) sp-0 VPM - 12
10 GODINA IZGRADNJE 1982
" BROJ NADZEMNIH o 5 1 . 5 .
ETAZA ZGRADE
12
ETAZA (KAT) PR PR PR PR PR PR
13 POLOZAJ PP u u u u u u
DJELATNOST 5 .
W COITAGD UGOSTITELISKE DENTALNE USLUZNA MUESOVITA USLUZNA PEKARSKA
USLUGE DJELATNOST DJELATNOST DJELATNOST
MEDICINE
UGOVORENA
15 MJESECNA 5.000,00 2.700,00 1.000,00 2.300,00 2.000,00 2.253,38
ZAKUPNINA (KN)
UGOVORENA
16 MIESECNA 664,35 363,20 132,87 310,72 264,30 300,00
ZAKUPNINA (EUR)
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE
PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANIA 21.12.2020 16.12.2019 17.07.2020 30.09.2019 08.04.2021 19.05.2021
R 12, 12, .07. .09. .04. .05.
19 UGOVORENO 1 GODINA 10 GODINA 3 MJESECA 1 GODINA NEODREDENO NEODREDENO
TRAJANJE ZAKUPA
o ENOTIETOR KURILOVEC - KURILOVEC - BRACA RADIC - BRACA RADIC - KURILOVEC - BRACA RADIC -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
n STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 A 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z z
SLAVKA KOLARA SLAVKA KOLARA ANDRIJE KACICA SLAVKA KOLARA SLAVKA KOLARA MARNA SLAVKA KOLARA
3 ADRESA 68, VELIKA 68A, VELIKA MIOSICA 54, 46, VELIKA 68, VELIKA GETALDICA 1, 62/2, VELIKA
GORICA GORICA VELIKA GORICA GORICA GORICA VELIKA GORICA GORICA
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP PP PP
5 K.€. 953/9 953/9 608/1 619/14 953/9 596/1 953/9
-
2
s
6 K.O. KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC
7 POVRSINA U 31,36 31,36 199,80 22 31,36 30,30 51,64
PROMETU (m?) ’ g g g g g
8 POVRSINA PP (m?) 31,36 31,36 199,80 22 31,36 30,30 51,64
0 VRSTA PRIPATKA — VPM-0
POVRSINA (m2) )
10 GODINA IZGRADNJE 1987 1991 1978 1991 1987
" BROJ NADZEMNIH s . 0 . . 0 .
ETAZA ZGRADE
12 3
ETAZA (KAT) PR PR PR PR PR PR PR
13 POLOZAJ PP D N N N N N N
USLUZNA 5 KUPNJA | USLUZNA 5 TRGOVACKA |
NAMIJENA PP
14 DJELATNOST USLUZNA PRODAJA ROBE DJELATNOST UREDSKI POSLOVI USLUZNA UGOSTITELISKA
UGOVORENA
15 MIESECNA 2.000,00 1.100,00 12.067,22 1.000,00 2.000,00 1.826,20 2.500,00
ZAKUPNINA (KN)
UGOVORENA
16 MJESECNA 266,34 146,24 1.598,40 132,05 266,06 242,40 330,41
ZAKUPNINA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE NE oA NE
PDV
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
18 30.10.2021 08.12.2021 10.11.2020 19.03.2021 27.07.2020 15.09.2020 28.04.2021
UGOVORA
19 UGOVORENO NEODREDENO NEODREDENO 5 GODINA NEODREDENO NEODREDENO NEODREDENO 1 GODINA
TRAJANJE ZAKUPA
0 VLIRS KURILOVEC - KURILOVEC - BRACA RADIC - BRACA RADIC - KURILOVEC - KURILOVEC - KURILOVEC -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
- TS LA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

1 NECERLE 14 15 16 17 18 19
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z
IVANA GORANA MARINA “ KOLODVORSKA SLAVKA KOLARA
3 ADRESA KOVACICA 15A, GETALDICA 1, Kgs:ﬂ’ggﬁcf' G\’?éfm%%%’?cf' 73, VELIKA 53, VELIKA
VELIKA GORICA VELIKA GORICA GORICA GORICA
4 VRSTA NEKRETNINE PP pp PP PP PP PP
5 K.C. 672/2 596/1 960/1 922/10 624/38
-4
5
g
g
6 K.O. KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC KURILOVEC
7 POVRSINA U 30 149,50 16 250 120 108,74
PROMETU (m?) ¢ '
8 POVRSINA PP (m?) 30 49,50 16 250 120 74,06
0 VRSTA PRIPATKA — T-25 VPM -0 VPM -0 gm i ig;
2 _ - _ - -
POVRSINA (m?) T-75 T-0 L-3,68
10 GODINA IZGRADNJE 2020 2019
1 BROJ NADZEMNIH 5 0 . 5 ) 4
ETAZA ZGRADE
12 3
ETAZA (KAT) PR PR PR VE - POD+PR VE - PR+1 1
13 POLOZAJ PP N N u N N
USLUZNA
14 NAMIENA PP USLUZNA DJELATNOST/UGO TRGOVACKA MJESOVITA PROGRAMIRANJE
STITELISKA
UGOVORENA
15 MJESECNA 3.000,00 8.776,83 1.502,92 7.521,58 6.666,36 4.700,00
ZAKUPNINA (KN)
UGOVORENA
16 MIESEENA 400,53 1.167,50 200,00 1.000,00 880,00 621,93
ZAKUPNINA (EUR)
PODLUEZE NAPLATI NE oA NE DA NE NE
PDV
17
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANIA 20.09.2021 15.12.2021 06.04.2021 15.05.2021 20.10.2020 09.01.2021
UV .09. 5.12. .04. 5.05. .10. .01.
19 UGOVORENO NEODREDENO 6 GODINA 12 MJESECI 10 GODINA 12 MJESECI NEODREDEO
TRAJANJE ZAKUPA
P CJENOVNI BLOK VELIKA GORICA - KURILOVEC - VELIKA GORICA - KURILOVEC - KURILOVEC - BRACA RADIC -
GRADEVINSKO 1 GRADEVINSKO GRADEVINSKO 1 GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
m STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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Napomene:

w

=
G g
@ ADRESA NAPOMENA
< £

w

2

9 ANDRIJE KACICA MIOSICA 54, VELIKA GORICA UZ POSLOVNI PROSTOR PREDMET ZAKUPA JE | 7 PARKIRALISNIH MJESTA

U POVRSINU ZAKUPA OD 250 M2 ULAZI | TERASA | PARKIRALISTE,
17 GAJEVA ULICA 23, VELIKA GORICA ZAKUPNIK SNOSI | TROSKOVE PREUREDIVANJA PROSTORA
ZAKUPNIK JE OBVEZAN | PREDATI BIANKO ZADUZNICU U IZNOSU OD 250 000 KN KAO OSIGURANJE

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi HORVATOV ODVOJK 0 B odnosno na k.¢. 191/1 k.o. KURILOVEC, VELIKA
GORICA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 944-01/22-01/10

URBROJ: 238-31-02/540-22-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
VESNA TUBIN

VELIKA GORICA, 1.4.2022.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

ETAZA (KAT): PO — podrum; pretezito ukopana, S — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemlje, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuéeni kat, PK — potkrovlje,
mansarda, tavan, galerija, VE — vise etaza

PRIPADAK: L — LOGGIA, B — BALKON, T — TERASA, TV — TAVAN, SP — SPREMISTE, VPM — VANJSKO-PARKIRNO MJESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MJESTO, G — GARAZA, V — VRT
POLOZAJ PP: U — ULICNI, D — DVORISNI
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6.5.RJESENJE TVRTKE

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKT SUD U ZAGRERU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

1

1l

N el = N =N ST S Sy Sy

=

1

PLAVO ZA PET d.o.o. za graditeljstvo 1 usluge

MBS:
080979926
QLB
55410915668
TVRTKA:
il
1l PLAVO ZA PET d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 Zagreb (Grad Zagreb)

Brac¢e Cvijica 30

PRAVNI OBLIK:

drustvo s ograniéenom odgovornoiéu

*

* E S

E I

PREDMET POSLOVANJA:

projektiranje i gradenje gradevina te stru&ni
nadzor gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja 1ili klimatizacije u zgradi
usluge vjeStadenja na podruéju gradevinarstva
strucni poslovi prostornog uredenja

poslovanje nekretninama

posredovanje u prometu nekretninama

poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

cbavljanje djelatnosti upravljanja projektom
gradnje

struéni poslovi zadtite okolisa

kupnja i prodaja robe

pruZanje usluga u trgovini

obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i
inozemnom trziftu

zastupanje inozemnih twvrtki

usluge vezane uz poslove kreditiranja:
prikupljanije podataka, izrada analiza i davanje
informacija o kreditnoj sposcbnosti pravnih i
fiziZkih osoba koje samostalno obavljaju
djelatnost

posredovanje pri sklapanju poslova na novéanom
trzistu

savjetovanje pravnih osoba glede strukture
kapitala, poslovne strategije i sliénih pi
te pruZanje usluga koje se odnose na posloy
spajanja i stjecanje dionica i posleovnih.wdjela
u drugim drudtvima P
pomorska kabotaZa
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGRERU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
1. *
1 *
o *
ib *
1 *

PFHRPRRERRRPRP SR
F ok ok ok ok b E ok Ok O

E S S R I S R

e J myy g

=
*

1 *

PREDMET POSLOVANJA:

obavljanje djelatnosti iznajmljivanja jahti ili
brodica sa ili bez posade (charter)

popravak, obnavljanije copreme i strojeva,

bojenje, ¢iséenje brodova

djelatnost iznajmljivanja plovila

pomorski agenciijski poslovi

lucke djelatnosti

prijevoz putnika i stvari unutarnjim vodnim
putovima

javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom
prometu

medunarodni linijski pomorski promet

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom
prometu

privez i odvez brodowva, jahti, ribarskih,
sportskih i1 drugih brodica i plutajuéih

objekata

ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijenos i
skladistenje roba i drugih materijala

prihvat i usmjeravanje vozila u svrhu ukrcaja

ili iskrcaja vozila s uredenih lu&kih povrZina
ukrcaj i iskrcaj putnika uz upotrebu lucdke
prekrcajne opreme 5
proizvodnja elektri&ne energije

prijenos elektrié&ne energije

distribucija elektri&ne energije
organiziranje trZi&ta elektricne energije
opskrba elektriénom energijom

trgovina elektriénom energijom

proizvodnja toplinske energije

opskrba toplinskom energijom

distribucija toplinske energije

djelatnost kupca toplinske energije
istraZivanje i eksploatacija mineralnih
sirovina

proizvodnja plina

proizvodnja prirodnog plina

transport plina

skladistenje plina

upravljanje terminalom za UPP

distribucija plina

organiziranje trZidta plina

trgovina plinom

opskrba plinom

izrada elaborata stalnih geodetskih tocaka za
potrebe osnovnih geodetskih radowva
lzrada elaborata izmjere, oznacivanja i
odrZavanja drZavne granice

izrada elaborata izrade Hrvatske osnovne
izrada elaborata izrade digitalnih
ortofotokarata 1
izrada elaborata izrade detaljnih topografsk;h

arte
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKQG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

karata

izrada elaborata izrade preglednih topografskih
karata

izrada elaborata katastarske izmjere

izrada elaborata tehnicke reambulacije

izrada elaborata prevodenja katastarskog plana
u digitalni oblik

izrada elaborata prevedenja digitalnog
katastarskog plana u zadanu strukturu

izrada elaborata za homogenizaciju katastarskog
plana

izrada parcelacijskih i1 drugih geodetskih
elaborata katastra zemljista

izrada parcelaciijskih i drugih geodetskih
elaborata katastra nekretnina

izrada parcelacijskih i1 drugih geodetskih
elaborata za potrebe pojedinalnog prevodenja
katastarskih <estica katastra zemljista u
katastarske Cestice katastra nekretnina

izrada elaborata katastra vodova i struéne
geodetske poslove za potrebe pruZanja
geodetskih usluga

tehnidko wvodenje katastra vodova

izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe
izrade dokumenata i akata prostornog uredenija
izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe
projektiranja

izrada geodetskih elaborata stanja gradevine
prije rekonstrukcije

izrada geodetskoga projekta

iskolé&enije gradevina i izradu elaborata
iskol&enja gradevine

izrada geodetskog situacijskog nacrta izgradene
gradevine

geodetsko pradenje gradevine u gradnji 1 izrada
elaborata geodetskog pracenja

prac¢enje pomaka gradevine u njezinom odriavaniju
i izrada elaborata gecdetskog pracenja
geodetski poslovi koji se obavljaju u okviru
urbane komasacije '

izrada projekta komasacije poljoprivrednog
zemljisSta i geodetski poslovi koji se obavljaju
u okviru komasacije pocljoprivrednog zemljista
izrada posebnih geodetskih podloga za za3tiéena
i Stic¢ena podrucja

tehnicko ispitivanje i analiza
proizvodnja postrojenija za koriitenie
obnovljivih izvora energije i kogeneracij
usluge informacijskog drustva
ra¢unalne 1 srodne djelatnosti
istrazivanje trZista i ispitivanje javnog
mnijenija E

2015-11-04 12:33:31 Stranica: 3 6& 6

PLAVO ZA PET d.o.0. VJESTACENJA U GRADITELISTVU Brade Cviji¢a 30, Zagreb

35



REVIZIJA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — Poslovni objekt, Horvatov odvojak bb, 10410 Velika Gorica

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:
L = - savijetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem
L = - djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika
ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu
L = - prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu
L & - Javni prijevoz putnika u medunarodnom linijskom
cestovnom prometu
L = - prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom
cestovnom prometu
1 * - agencijske djelatnosti u cestovnom prometu
1 = - prijevoz za vlastite potrebe
1 = - skladistenje robe
L # - djelatnost ovla3tenoga carinskcg otpremnika
1 = - grafic¢ki i industrijski dizajn
1 * - izdavalka dijelatnost
1 * - tiskanje casopisa, knjiga, brosura, plakata,
reklamnih kataloga, igradé¢ih karata, dnewvnika,
kalendara, prospekata, te drugih tiskanih
oglasa
1 & - djelatnost nakladnika
1 % - distribucija tiska
1 = - djelatnost javnog infermiranja
1 = - djelatnost elektroni&kih komunikacijskih mrezZa .
1 usluga
1 # - univerzalne usluge s podrudja elektronickih
komunikacija
1L 2 - usluga s posebnom tarifom
1 = - djelatnost pruZanja audio i/ili audiovizualnih
‘ medijskih usluga
| L & - djelatnost pruZanja usluga elektronié&kih
publikacija
1 = - djelatnost objavljivanja audiovizualnog i
radijskog programa
i = - djelatnost pruZanja medijskih usluga televizije
i/il1i radija
| L = - audiovizualne djelatnosti
L = - komplementarne djelatnosti audiovizualnim
djelatnostima
1 = - proizvodnja racunala te elektronic¢kih proizvoda
1 = - popravak i1 odrZavanje rac¢unala te elektronickih
proizvoda
1 % - popravak predmeta za osobnu upcrabu i kuéanstvo
1 * - proizvodnja tekstila
i = - proizvodnja metala
i = - proizvodnja gotovih metalnih proizvoda
i = - obrada i prevladenje metala
i - prolzvodnja strojeva 1 uredaja
L = - proizvodnja proizvoda od drva, pluta, me i
pletarskih materijala
L & - prerada drva 1 proizvoda od drva
L = - proizvodnja proizvoda od gume i plagtike
1L = ~ proizvodnja proizvoda od keramike i gline
D004, 2015-11-04 12:33:31 Strarica: 4 od 6
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

1
1
1
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*
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PREDMET POSLOVANJA:

proizvodnja koZe i koZnih proizvoda

proizvodnja namjeStaija

proizvodnija nakita i imitacije nakita
(bizZuterije)

iznajmljivanje motornih vozila

odrZavanije i popravak motornih vozila
organiziranije koncerata, revija, zabavnih
manifestacija, priredaba, sajmova, seminara,
tedajeva, kongresa i promocija

iznajmljivanje strojeva i opreme, bez
rukovoditelja i predmeta za osobnu uporabu i
kuéanstvo

racunovodstveni poslovi

djelatnost prijevoza opasnih tvari

pripremanje hrane 1 pruZanje usluga prehrane
pripremanje i usluZivanje picda 1 napitaka
pruZanje usluga smjestaja

pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu
sa 1li bez usluZivanja (u prijevoznim
sredstvima, na priredbama i sl.) i cpskrba tom
hranom (catering)

proizvodnja hrane i pida

turistiéke usluge u nautickom turizmu
turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke
ponude

ostale turistidke usluge

turisticke usluge koje ukljucuju 3Zportsko-
rekreativne ili pustolovne aktivnosti

promidzba (reklama i propaganda)

¢is¢enje svih vrsta objekata

uredenje 1 odrZavanje krajolika

poljoprivredna djelatnost

integrirana preoizvodnja poljoprivrednih
proizvoda

poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

ekolodka proizvodnja, prerada, uvoz 1 izvoz
ekoloskih proizvoda

proizvodnja i uzgoj uzgojno valjanih Zivotinja
trgovina uzgojno valjanim Zivotinjama i
genetskim materijalom

gospodarenje lovidtem i divljaci
djelatnosti gospodarskog ribolowva na moru
djelatnost uzgoja riba i drugih morskih
organizama

gospodarenje ribama slatkih (kopnenih) wod
gospodarenje 3Jumama

proizvodnja, stavljanje na trZziste ili
Sumskog reprodukcijskog materijala
proizvodnja, stavljanje na trziste i
boZi¢nih drvaca r
administrativne djelatnosti .~ /
priprema i organizacija te javno ¥zvodenje |

D004,

2015-11-04 12:33:31

Straﬂ;éa: 5 od 6

»

PLAVO ZA PET d.o.0. VJESTACENJA U GRADITELISTVU Brade Cviji¢a 30, Zagreb

37



REVIZIJA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — Poslovni objekt, Horvatov odvojak bb, 10410 Velika Gorica

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK TIZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

e e =
* o A o o A

proizvoda

s
*
|

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

dramskih, glazbeno-scenskih, lutkarskih i
drugih scenskih djela (scenska 1 glazbenc-
scenska djela)

- sportska priprema

- sportska rekreacija

- sportska poduka

- upravljanje 1 odrZavanje sportskom gradevinom

- djelatnost za njegu 1 odrZavanje tijela

- djelatnost za poboljganje fizicke kondicije

- pranje 1 kemijsko ¢isc¢enje tekstila i krznenih

frizerski saloni i saloni za uljepSavanje

1 1Ines Vlahovié&, OIB: 19056850494
Zagreb, Braée Cvijicéa 30
L - jedini osnivaé d.o.o.

1 1Ines Vlahovié&, CIB: 19056850494

| Zagreb, Brace Cvijica 30

| 1 - direktor

1 - zastupa drudtvo samostalno i pojedinacno

TEMELJNTI KAPITAL:
1 20,000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 1Izjava o osnivanju drudtva s ogranicenom odgovornoiéu od

01.07.2015. godine.

Upise u glavnu

RBU Tt Datum

knjigu proveli su:

Naziv suda

0001 Tt-15/17458-4 1007, 2015

U Zagrebu, 04. studenoga 2015.

Trgovacki sud u Zagrebu

Ovlasten

v q
" i of]
7
2 o
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6.6.RIESENJE VJESTAKA

EEPUBLIEA HEVATSEA

FUPANLISKI SUD U ZAGRERL

Zapreh, Trg Mikole Subida ZFrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Birog: 4 Hu=-12312019
Fagreh, 23 Hetopada 20149,

RIESENIE

Predsjednik Zupanifskop suda w Zagrebu, odlutujudi povedom zahtjeva Ines Vishovié,
na temelju Eanka 126, stavak 4. Fakona o sudovima ("Mamodne Novipe™ br, 28003, 33715,
BXES, B216 0 GWIE) u vezl 5 2L 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjeltacima (Marodne
Movine be. 3814, 123715, 23161 6141 5,

fijedio je

Ines Vishovié, dipling.grad. iz Yagreba, Brefe Cvijica M. ponovio se imcnwe
stalnom sudskom viedtzkingom za GRADITELISTVO 1 PROCIENT NEKRETNINA na
vrpeme od Senirt godine.

Oibraslodhenpe

Ines Wilahovid, podnijela je zahgjev za poscveo Imenovange stalnom  sudskom
viefiakinjom za graditeljstvo | prociern nekretnina, kejem zabijevu je prilodila dokuments
proplsane &1 12, 513, Proviinkka o seainlm sudskdm vieaschma,

Makon S0 je wivnfeno da s ispunjeni uviet iz €F. 2. Pravilnika, djeSeno je kso o

iZreci,
o PREDSIEDNIK SUDA
(' Ivan Turadic, usby spec.crim,
O boree bavipest:
1, Ines Viahowic
2. Ministarstvo pravoswds
3. U spis
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lzradila:

INES VLAHOVIC dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja za graditeljstvo i procjenu nekretnina
PLAVO ZA PET d.o.o.

BRACE Cviji¢a 30

10000 Zagreb

plavozapet@yahoo.com

mob 0919578741

PLAVO ZA PET d.o.0. VJESTACENJA U GRADITELISTVU Brade Cviji¢a 30, Zagreb



